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{ . -~ VISTO el 'exp‘edieh‘te N° 2145—21084/1‘8, las Leyes N° 25.675,
N° 26.331, N° 10.397, N° 11.723, N° 14.888, N° 14.983, N° 14.989, los Decretos N°
91/09, N° 366/17, N° 584/17, N° 242/18 E, las Resoluciones N° 29/09 y N° 562/17
del. Orgamsmo Provincial para ei- Desarro&!o Sostemb?e y ‘\i° 311/18 de la
Subsecreiana de Fiscalizacion y Evaluacién Ambiental; y ‘

/

CONSIDERANDO: | | , |
| Que Iz firma FIDEICOMISO PUEBLOS DEL PLATA, CUIT N°
3@~71201021-1[ch ddmiciiio'ﬁsca! en Avenida Cérdoba N° 1432‘535,;'30’8 Dpio B,
C'udad Au*&énama de Buenos Aires, soﬁcﬁita la Declaracién de lmpac‘to Ambientai
en el marco de la Ley N° 11.723 para el proyecto de obra denominado “Pueblos
~ del Plata” a egecutarse en la locai:dad de Hudson, pamdo de Berazategui, con
Nomencﬁaiura catastra! Cire. Vi Secc E, Fraccsoxﬂ Parcelas 12, 13, 3a, 3b, 3¢, 2h
2fy 143;
Que a fogas 2/79, 81/101, 105/246 ia firma de referencia
/ presema pmyecto y dmcumentac:én requerida por el articuio 11 de la Ley N° 11.723;
| Que el proyacto consaste en la consiruccaon de una urbamzacuon
pravacia para el desarro#éa de cuatro barrios cerrados a coﬂsrruwse an etapas que
comparien areas e mfraestructura comn, ademas de las instalaciones pmpias de
cada uno de'ellos (Barrio ViﬂSalobes de 60 hectareas aproxsmadam@ﬁte Barrio
Magalianes, de JG hectarea‘; aproxumadamen?e Barrio ‘Sebasuar Gaboto d' 38
~ hectareas apmmmadamente v Barrio Eicano, de 54 hgctareas aproxamadameme) |
conforme descnpcmn de Ea obra detallada en el mf9 e técnico del Area Grandes
Ohras

!




Que a fo;as 247/248 y 249/261 el Area Grandes Obras
) manlfiesta fa factlbllldad de dar curso favorable al proyecto presentado de
" acuerdo a lo eSIabIecxdo por la Ley N° 11.723, supeditado al estrictg cumphmaento
de los condamonantes establecidos por el Anexo | de la presente resolucién;

: Que a fojas 262 ta Direccién Provincial de Evaluacion de
!mpac’fo Ambientai destaca que, por expedtente N° 20764/18 tramit6 el Estudio de-
Impacto Ambiental scbre los bosques nativos, ei Plan de Caméio de. Uso de\
‘Suelo y el Plan Manejo Sustentable y Conservacion que, previa interven"cién de la
~ Direccion Provincial de- Recursos Naturaies y Ordenamiento Territorial, fuera
aprobado por | Resoiumén N° 311/18 de esta Subsecretana

- Que asimismo, la Direccién Provincial de Evaluacion de impacto
Ambiental entxende que conforme al articule 3 Gitimo parrafo de la Resolucion N°
29/09 vy ia Reso!ucuén N° 562/17 por tratarse de un proyecto que puede
| comprometer superficies ocupadas por bosques nativos en el marco de la Ley N°
14.888, corresponde someter a proceso de evaluacién de impacto ambientai y
oportuna emision de la Declaracién de impacio Ambientai a esta autoridad
ambiental provmma \ | | | )
Que atento el informe del Area Grandes Obras mencionado, ia
citada Direccién Provincial, considera pertinente otorgar para e} cumplimiento del -
punto VIii de los Condicionamienibs propuéstos un plazo de 60 dias, v en virtud:
de todo elio, manifiesta que se encueniran dadas las condiciones para otorgar la
Declaracnén de ﬁmpacto Amblental ’
Que la presente medida se dicta en uso de las atribuciones
confendas por la Ley N° 14.989 vy por el Decreto N° 242/18 E
Por elio,
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EL SUBSECRETARIO DE FISCALIZACION Y EVALUAC @N AMB ENTAL
@EL ORGANBSMO PROV&NC!AL PARA EL DESARROLLO SOSTENIBLE
‘ RESUELVE -

ARTICULO 1°. Declarar Ambientalmente Apto ei Proyecto de Obra descripto en
el Anexo | de la presents, denominado “FIDEICOMISO PUEBLOS DEL PLATA,
CUIT N° 30- 71201021-1, con domicilio fiscal en Avenida Cordoba N° 1432 Piso 1
Dpto B, Ciudad Auténoma de Buenos Aires, para eI proyecto de obra denominado
“Pueblos del Plata” a ejecutarse en. Ia localidad de Hudson, pamao de Berazategui,
con Nomenclatura catastral CIE’C V1. Secc. E, Fracc:on1 Parcelas 12, 13, 3a 3b, 3¢,
2h, 2y 14a, en el marco de la Ley N° 11.723. ‘

: | ART\EGULO 2°. Dejar establecido que, sin perjuicéo 'de tdd_o otro réque;rimien‘td que
en el marco de su condicion de autoridad dﬂe ‘aplicacion este Organismo .budiera-
'e;Xigié‘, la obra declarada ambientalmente apta en el articulo 1°, queda
condécmnada-ai e‘stric’so cumplimiento dentro de los 60 (sesenta) dias de !o;

| requisitos que constan en el Anexo | que pasa a formar parte mtegrante de !a'
presente resolucié

ARTICULO 3°. Registrar, comunicar, notificar. Cumplido, archivar,

RESOLUCION N° $85/18-
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LCarresponde expedlente N>2145- 21084/18

Obra / Proyecto: urbanizacién / Pueblos del Plata -

Partido/Localidad: Berazategui/Hudsbh
ANEXO |

I. | PRESENTACION

Se trata de un emprendimiento privado denominado Pueblos del Plata -PdP, que
cons,ijte'en el desarrollo ur_baniético de un sector de'la localidad de Hudson, en el
-partidp de Beraz'ategui Se encuyentra localizado entre la autopista Buenos Aires-La
Plata y el Rio de la Plata entre la prolongamon de las calles 55 y 63. Se conforma con la
construccuon de cuatro (4) barrios de diferentes caractenshcas mas un sector de medra

densidad, con obras de infraestructura y equipamiento en general.

‘

(‘Entre Io‘§ cuatros barrios -p]anteadoé proponen.evl desarrollo de Barrio Ei Cano, que
'presewta bosques nativos de .acuerdo a la Ley Provincial de Bosques Nativos y su
reglamentacion para la proVincia de Buenos Aires. Parte de las tareés de desmo.nte y
movilizacién de tierra. sle encuentra dentro-del bosque Categorla I (verde) segun ‘el
Order amlento Territorial de Bosques Nativos.

El proyecto se encontraba tamblen lmplantando dentro del bosque Categoria |l
(amarilio), donde no podran autorizarse desmontes de bosques nativos; motivo por el
cual |a firma ha presentado la modlflcaCIon del proyecto injcial sobre el “sector,
contemplando la generacion de una reserva de suelo donde no.se efeqtuaran tareas.

. | ACTUACIONES VINCULADAS

. Se registran de la base SIGIA las siguientes actuaciones vinculadas al proyecto,
destacandose no obstante, que esta Area Técnica no ha tomado"intervencién en las
mismLs: / o ' '

4
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1. 2145-20764/18— Refiere a la  urbanizacién Fideicomiso El Cano.

" Contenido: Estudio de Impacto Ambiental de Bosques Nativos; PCUS —

Plan de Cambio de Uso de Suelo y PMS - Plan de Manejo Sustentable y
Conservacnon ;

| 2 ' 2145-20665/18 Alc. 2 - S/desmonte nativo categoria.lll proyecto PdP.

3. 4011-19567/12 Alc. 6y Cuebrpos [, Iy lll. Conciliacién de la ordenanza N°
- 4807/13 que desafecta la zona de reserva (RE) y afecta a la-zona
residencial extraurbana (REUS). .

OBSERVACIONES PRELIMINARES

s proyectos de obras sometidas al proceso de evaluacion de .impacto

ambiental por la Autoridad Ambiental Municipal, son los que la Ley N° 11723

umera en su Anexo II, Punto Il. La obra motivo de las presentes se
cuadraria como emplazamiento de nuevos barrios o ampliacion de los
istentes y apertura de calles (incisos 2 a y 2 d respectivamente).

). obstante 1o indicado precédentemente se destaca la vigencia de la

Resolucion 29/09 modificada por la Resolucion 562/17 entendlendo que el

or

pr

y ¢
Sy

esente proyecto se-encontraria alcanzado por la m|sma

)

) constan actuaciones formuladas por la Autoridad Municipal respecto al EIA

esentado, ni obra constancia que acred!te el permlso de lmmo de obra em|t|do
r la misma. ' . S
jo‘ ‘expediente N°2145-20764/18 consta presentacién ante la Direccién

ovincial de Recuréos Naturales y Ordenamiento Territorial del OPDS,- con’
otivo de la superposicién de uvn ‘sector del emprendimiénto con areas .
Dtegidas por la ley de Ordenamiento Territorial de Bosque Nativos N°14.888.
=diante Decreto N° 571/17E con fecha 11/1 0/2017 se ha convalvdado la
:ienanza de uso de sue|o del partido de Berazategui N°4807/13 y su decreto de
Bmulgamon N°883/13. ,

rge de la documentamon mcorporada que el proyecto se encuentra ejecutado

son, avanzado grado de desarrolio.

rge de imagenes satelltales google earth que el inicio de la etapa constructiva

d4taria de noviembre de 2012 y que el ingreso de Ias presentes actuamones a
B ejle OrganiSmo de Estado sé efectﬁé el 12/04/2018.

Bai
- Hi

jo Disposicion N°109/13 la Direccién Provincial de‘Sane‘amie’nto’ y Obras

draulicas ha aprobado la documentacion técnica presentada por la firma
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'| correspondiente a la obra de Saneamlento Hidraulico y Desagiies Pluviales. No

obstante la misma ha sido rectificada. bajo Dlsposmlon N° 247/14 en virtud de
una mcongruencua detectada en- Ia nomenclatura catastral.

Las acciones lncorporadas en el Plan de Manejo Sustentable y Conservamon
fueron disefiadas para su lmplementaCIon durante la etapa en la que se extienda
la responsabilidad de PdP, dado que una vez finalizada la urbanizacion el
‘manejo del predio pasara a manos de un consormo quien velara por el

_cumpllm|ento de |os compromisos asumidos.

' DETALLE DE LA SITUACION ACTUAL DEL PREDIO Y AVANCES DE OBRA

. Consi

surge|

Beraz

Situacion actual del desarrolio - Fuente: googyle earth - ‘ '

derando la informacién precitada y la ultima imagen satelital disponible del sector,
que se trata de un proyecto implantado integramente dentro del partido de
ategui, sobre el sector costero en las proximidades del peaje de Hudson. Se

encudntra inserto en un area rurai, con apertura de calles laterales denominadas calles

63y

55, que vinculan Ia autopista La F_?|ata - Buenos Aires con el Rio de la Plata y‘

constituyen la prollongacié_n del trazado del sector urbano del partido.

Se propone gl desarrollc de una urlba:nizacié'n,de tipo barrio cerrado sobre un predio de

formal

irregular ' integrado por varias parcelas, constltwdo por cuatro barrios

residenmales cado uno de estos con cuerpos Iagunares propios y un sector destlnado

Torre

./"
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a “edificaciones de media densidad que se implantaran en macrolotes situados sobre el

Iater_al‘de predio que hace frente hacia la calle 63.

N

7

El emprendimiento se implanta en.terrenos vacantes que no presentan signos de

actividades y/o ocupaciones anteriores. Cabe mencionar que limita hacia. el oeste con .

cavas coh afloramiento de agua en superficie, hacia el norte con el emprendimiento

Marinas

del Plata y hacia el sur con un desarrollo urbano no referenciado.

’

El proyecto se encuentra implantado en un area deprimida, motivo por el cual se recurre

“alrellenoly a lar conformacion de cuerpos lagunares. Ei volumen total de tierra extraida

para la ¢

elevar laj.cota de este y transformar tierras anegadas en sectores aptos para ser

habltado

De acue

consta d

dnformacién de los mismos, se constituye en relleno del predio en general, para

S.

€ 5 etapas las cuales se detallan en la informacion ampliatoria, con indicacion

“del porcentaje de obras ejecutadas en cada una de ellas. Med|ante imagenes satelitales

se puede|observar que las tareas de construccion se encontrarian iniciadas en cuatro de

las etapas indicadas, que se corresponden con los cuatro barrios del masterplan. Se |,
distingue

cuerpos

diferentes grados de avance, no obstante comparten la conformacioén de los

lagunares y la demarcacién de los limites entre ellos.

Y

La presente propuesta ufbana' ha superado la instancia de‘proyecto visto que se

‘encontrarjan desarrollando la etapa constructiva desde noviembre de 2012, se:

distinguen avances de obras asociados a desforestacion, movimiento de suelos para

relleno y| nivelacion, excavacion en los sitios que se corresponden a los cuerpos -

lagunares y.apertura de vialidades internas y externas. No se dlstlnguen obras sobre la

zona ind

V. DEL PROYECTO URBANISTICO

icada actualmente como de reserva de suelo.

'

1.- Descripcion y ubicacion. ’

El Erhprendlmlento Pueblos del Plata se trata de una urbanizacion |mplantada en las

parcelas

_Parcél_as 12, 13, 14a, 2h, 2f y Circunscripcion VI, Seccion E. Fraccion |I, Parcelas 3a, 3b-
"y 3c. Limita al nor-oeste con el emprendimiento Marinas del Plata (calle 55), al sur-este

con la ¢

‘

denominadas catastralmente como Clrcunscrlpcmn V1, Secciéon E, Fraccion |,

dlle 63 y con otro emprendimiénto urbanistico de similares caracferisticas, al

e,

rdo al contenido de Ia informacién incorporada por la firma, el emprendimiento -
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te con predios vacantes y el Rio de La Plata, y al sur-oeste con la autopista
- La Plata. ‘ |

v

ste en el desarrollo de cuatro barrios cerrados que comparten areas e

structura comun ademas de las instalaciones propias de cada uno de ellos.

Ademas contemplan la creacién de un sector de media densidad, con obras de

“infrae

structura y equipamiento en general. -

aster Plan original del emprendimiento Pueblos del Plata. Fuente Internet. www.inversionesalcosto.com.ar

E! desarrollo de los cuatro barrios antes mencionados se ejecuta progresivamente por

etapa
Maga
a cont

Torre

5, siendo Villalobos el primero en construirse para luego continuar con los barrios
lanes, Sebastian Gaboto y-El Cano, la descripcion de cada uno de ellos se detalla
inuacion: . ' o '

Barrio Villalobos: Abarca‘ una’superﬁcie aproximada de 60 ha. Implica la
| excavacion de una laguna central de 13,51ha.,v sobre la cual se dispondran 454
lotes de entre 600 y 1100 m2. Se encuentra posicionado al norte-oeste del
.’ proyecto. ‘

N

Diseﬁ‘o Urbanistico del Barrio Villalobos. Fuente EIA

\

Gubernamentat 11, calle 12 y 63, Piso 14 - C.P (1900) Tel:(0221) 429-5548 La Plala < Feja. de Buenpsidires
E o Cwww.opds.gbaigov.ar ' e .




b. Barrio Magallanes: ocupa una:supen‘icie aproximada de 56 ha. Para este barrio
\se diseﬁ6 un, esquema de Iaguna central de 14,78ha, con un anillo inferior
; adyacente a la mlsma en que se destacan cat/orce (14) “dientés” con diferentes’
lotes que la penetran El disefio se completa con - un segundo anillo de iotes
exterior. Esta etapa implica la construccion de 406 Iotes de en 600 y 1400 m2.
ETte barrlo se dispone en el costado sur—oeste Imcjando con la calle 55 y los
sectores de media denSldad proyectados en la adyacenma con la calle 63.

\

Disefio Urbanlstico del barrio Magallanes. Fuente EIA

c. Barrio Sebastidn Gaboto: tercero-en orden de ejecucion, es el menor en *
superficie de los cuatro, ocupando 38 ha. Cuenta con una laguna central de
8,60ha., en la cual se destacan dos dientes con forma de peninsula que la

_penetran. El barrio cuenta con 284 lotes de entre 600 y 1200 m2. Se emplaza en
e

centro del conjunto Imdando al noroeste con Villalobos, al noreste con El
- Céno al suroeste con Ja zona de usos multiples de PdP y al Sureste con las "
areas de media densidad linderds a la calle 63.

'

Disefio Urban/stico del barrio\Sebastién Gaboto. Fuente EIA

d. Barrio El Cano: Se encuentra en el costado noreste del proyecto siendo este el

mas préximo al Rio de La Plata; en un drea riberefia que presenta bosques
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.nativos de acuerdo ala Ley Provmcual de Bosques Nativos y su reglamentamon
Pensado en tres etapas, ocupa aproxumadamente 54 ha., sobre las cuales se
proyectaron 385 lotes de entre 600 3 y 1000 m2. Cuenta con una laguna central de
11,47ha., alrededor de la cual se disponen los lotes. Sobre el coétado mas
‘cercano al Rio de la Plata el proyecto ha introducido una reserva de suelo donde
no se efectuaran tarea en comcudencna con los bosques Categorla ! (amarlllo)

\

7 Disefio Urbanistico del barrio £/ Cano cor el sector de reserva de suelo. Fuente EIA -
y ' , S
Parte (de las tareas de desmonte y movilizacion de tierra se encuentra dentro del bosque
Categoria Il (verde), segun el Ordenamiento Territorial de Bosques Nativos (OTBN).

PdP I'a‘considerad‘o dentro del cuerpo lagunar proyectado, \Ia' preservacion de dos islas

’de ve ;etac:on en sectores identificados de especial valor por su composicion ﬂonstlca y

. la edad de sus ejemplares. Son dos areas ‘con presencia de talares v ejemplares de

_ buen porte, que podran actuar como semllleros Esta decision implica la conservamon
"de 1,1 has. : | | o ,

" Una segunda modificacion al disefio original del Proyecto fue el corrimiento de la
ubica¢ion de uno de los polder a construrr para evitar inundaciones en los lotes de la
, urban zacion. Dicho polder se construiria a unos 100mt desde Ios lotes en direccién a la
lir’@a de costa; el desplazamlento del mismo al I|m1te del lote permltlra mantener el
escurfimiento natural del bosque clasificado como Categona Il, de manera de propiciar

el escurrimiento natural y aliviar el anegamlento que actualmente presenta dicho sector.

2.- Etapas de Proyecto.
Abarcarla construccion de cuatro (4) barrios cerrados de manera consecutiva entre ellos,

ejecutando en un esquema por etapas la infraestructura interna de cada uno y las redes

Torrg Gu')wwrmmal i, L,d”(/ 12y 53, Piso 14~ C.P {1900) - Tel: 0221} 429:5548 La Piala - Poig, dsﬁ Buehos Airas
Cwww.opds.gba.govaar

.




- Yy equipamientos compartidos entre ellos (calles de acceso, _colectoras y estaciones de

bombeo .,Ioacales caferias pnmanas de distribucion. de aguas, potable sistema de

conduccwm pluwal areas - de usos mdltiples y club House, etc.). La etapa flnal

contempla la ejecucién de la mfraestructura que, lnclwra los sectores de media den5|dad

ubicados ladyacentes a la-calle 63 en toda Ialongltud del proyecto. |

" En resun]
tareas ing

de cada U

Etapa 1
En lo que
100%, se

- Ex

en las etapas constructivas'son 5 y se han descripto mediante cuadros las
luidas en cada una de ellas. A continuacién se describen los avances de obra

na de las etapas de ejecucion ‘y‘ de infraestructura y equipamientos comunes.

refiere al Barrio Vlllalobos declaran que las obras han sndo ejecutadas en un

mencionan las mas significativas:

cavacion de lagunas y.:relleno de manzanas.

~ - Ejecucion de redes pluviales internas entre la futura posmlon de Ios caminos'y la
‘laguna.

- ~Cc>nstruccxon de estamon de bombeo reguladora de nivel de Iaguna

- Ej 3cu0|on de tendldo,s. cloacales internos. Conexiones domiciliarias.

C= Redes de conduccioén ‘de agua potable mterna E o

- Te

ndldo mterno de redes de baja y media tenSIon

= Construcmon de pavrmentos internos.

- Fo

restacién y plantado de espemes

En lo que reflere a'la infraestructura y equamlentos comunes de PdP se declaran
obras ejecutadas en-su totalidad; se mencionan las mas significativas:

- — Construccién de etapa 1 dé colectores cloacales entre el Barrio Villalobos y

es

taciones elevadoras cloacales.

.- Construcmon de Planta de Tratamiento Cloacal.

" — Construccién de Etapa 1 de canenas maestras de conducmon de agua entre

ba
- Te

ITIOS

ndido de la primer etapa de redes eléctricas comunes.

— Canstruccién de primera etapa 'de pavimentos de acceso a los barrios

- Etapa 1 de forestacion de especies en boulevares y rotondas de acceso a los

bz

Eta;/)a‘é .

rrios.
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En lo lque refiere ‘al Barrio Magallanes declaran que las obras han sido ejecutadas casi
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en su ftotalidad (90% estimado) y se mencionan las mas significativas:

. . i "
— | Excavacién de lagunas y relleno de manzanas.

- EJecuc:on de redes pIuvrales lnternas entre la futura posxmon de los caminos y la

ldguna.

- Construccién de estacién de bombeo reg‘uladora de nivel de laguna.

— | Ejecucion de tendidos cloacales internos. Conexiones domiciliarias,

“— | Redes de conduccién de agu’a pdtable interna.

- | Tendido interno de redes de baja y media tenS|on

— |. Construccion de pawmentos internos.

-1 Foregtamon y plantado de especies.

En lo| que refiere a la infraestructura y equipamientos comunes se declaran obras

ejecuqadas en su totalidad y a continuacién se’'mencionan las mas significativas:

. barrios.

-

— | Relleno de primera -etapa de sectore$ de Media. densidad dispuestos en
adyacencia con la calle 63 y relleno de zonas bajas en zona de usos muiltiples.

~ | Construcoion de la Etapa 2 de colectores cloacales entre el Barrio Magallanes y
~ | Planta de tratamiento Cloacal. Construccion de estacién elevadora Cloacal.

— | Construccion de Etapa 1 de canerlas maestras de conducmon de agua entre’

~ | Tendido de la segunda etapa de redes eléctricas comunes.

— | Construccion de edificio genéralﬁ de mantenimiento de PdP.

- | Segunda etapa de forestacion y plantado de espemes en bulevares y rotondas

Etapd 3

de calles de acceso a los Barrlos

En lo gue refiere aI Barrio Sebastian Gabbto declaran'que las obras han sido 'ejecutédas

-en sy totalidad o con un porcentaje de avance considerable (90% estlmado) y a

-contlnuacmn se mencmnan las mas S|gn|f|cat|vas

_— Excavacién de lagunas y relleno de manzanas.

v
.

- | Ejecucién de redes pluwales internas entre la futura posmlon de los caminos y la

laguna.

— | Construccién de estamon de bombeo reguladora de nivel de Iaguna de Sebastlan 2

Gaboto

'T'o;’re1 (nuhemdmt,ntal i, cajie Wy 53, Piso 14 - P, (1900) Tel (0221) 429-

www.opds j;,a GOv.Er
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En lo qus

obras eje

significativas:

ecucion de tendidos cloacales internos. Conexiones domiciliarias.
I ’ , t
ndido interno de redes de baja y media tensién. ~ *
e refiere a la infraestructura y equipamientos comunes.de PdP se declaran

s . » .y . ra X
cutadas con menor grado de avance y a continuacién se. mencionan las mas

\

+ Rélleno de tercera etapa de sectores de Media densidad dispuestos en

ad

o EX
de

yacencia con la calle 63 y relleno de zonas bajas en zona de usos mudiltiples.

cavacién de laguna en zona de usos multlples Relleno y nivelacién de zona
usos multiples.

) ’In_ssta’lacién de segundo centro de maniobras de PdP.

Etapa 4
En lo que

refiere al Barrio El Cano declaran _que fas obras han srdo ejecutadas en menor '

porcentaje, se menc&onan las mas significativas:

—\Ex

_En lo que

cavacién de lagunas y relleno de manzanas (53%).

refiere a Ia infraestructUra y equipamientos:

~ Relleno de cuarta etapa de sectores de medla denSIdad dlspuestos en la

ad

Etapa 5

yacencia con la calle 63 (40 %).

i

No se describen avances de obra en la quinta Etapa.

3.- Obrag de infraestructura general. | o /

' Agua Potable y Saneamiento Cloacal

Surge de

4

la informacién ampliatoria que el proyecto no cuenta al momento con

prestadores de servicios basicos, razén por la cual la infraestructura a instalar se ‘enfoca

en la exp

otacion y tratamlento y dlstrlbu0|on del agua potable y el tratamiento y vuelco

~de los desaglies cloacales

'Se anexa

(disponib
la ADA.,

-la prefactibilidad de  explotacion del recurso} hidrico subterraneo
lidad) y perfectibilidad de vuelco de efluentes liquidos emitidos, extendidos por




La de

Buenos
Aires
Provincia

U ‘”/%8@“

scripcién respecto al suministro de agua potab!e y saneamlento cloacal han sxdo

incorporadas en los items 10 y 11 de la informacion ampllatona.
, ,

Agu‘a

"Se ha.

prowJ

‘La ide
del cq
sera

comp

Realiz
del en

Potable

propuesto el empleo de equipos compactos de potablhzamon siendo la fuente de
ion de agua en crudo, el acwfero puelche.

\

2a basica consiste en realizar perforaciones distribuidas estratégicamente dentro

mplejo, desde las cuales eI agua, prewo paso por los equupos de potabilizacién,

impulsada a una red subterranea de distribucién comun a todos los barrios del

ejo, cada uno de los cuales se ira conectando secuencialmente a la misma.

ados los ensayos de calid'ad del agua que contiene el acuifero puelche en la zona -

nprendimiento, se ha determxnado que la técnica a implementar sera de 6smosis

inversa.

El sis
; menc

produ

Desag

tema dlsenado cuenta con cuatro (4) equnpos de potabmzamon mediante la
onada tecmca los cuales seran de iguales caracteristicas y capacudad de
ccnon aportando al complejo cerca de 6000 m3/dla

)

Las o

La req
4,50 n
Is€ ing
Gltimd

poSte

Se pr
de lod

. Saneg

bras se iran efectuando por etapas, segun lo indican el punto 2.

Ues Cloacales

i ha sido dlsenada con pendlentes en PVC cloacal. Sus tapadas oscilan entre 1y
netros a los efectos de provocar la disminucién de los volumenes de excavacxon

orporan.al proyecto estaciones elevadoras de liquidos cloacales de las cuales la
de ellas lmpu!sa los efluentes a la planta depuradora para su tratamiento y:
ior vuelco. k

avé un tratamlento depurador de alreamén extendida, con estabilizacién completa

os. El eﬂuente tratado sera desmfectado con cloro prewo a su vuelco.

En el

de pre

Torref

imiento Hidraulico del Predio Y Desaqijes Pluviales

ftem ANEXOS de la mformacuon ampliatoria se descrlbe el saneamlento hldrauhco
dio.

'

Piso 4 - CP(1900) Tel (0221) 429-5548
www.opds.ghagov.ar
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El estudig
influencia
ba_sa en g
Mediante
que las o
Las estru

pluviales

regulados,

v

S , _
integral del predio contempla la relacién del mismo con su cuenca hidrica de
y el disefio de escurrimiento de las aguas pluviales adoptado, el mismo se

unetas a cielo abierto sobre terreno natural.
el proyecto de saneamiento hidraulico, por su efecto regulador, se asegura

bras no alteren el funcionamiento actual del sistemao en todo caso lo mejoren.

cturas se han disefiado de forma tal que puedan recibir los excedentes
de la nueva urbanizacién y devolver los mismos al entorno, totalmente '

de modo de no perjudlcar los predlos linderos.

El saneamientohidréulico de la fraccion llevo a la constitucién de las obras para los

drenajes

nternos a través de las cunetas de las calles internas por medio de conductos

circulares de hormigén.

- Los sectares que se desarrollan a cota +3.75 mts. IGM, desaguaran hacia los zanjones

de las ca
mediante

- Para el d

el métod

lles 55 y 63, ya sea descargando a las cunetas de calles en forma directa o
conductos. '

L’seﬁo de las obras pluviales internas y del entorno del predio’, se ha empleado

racional, para una recurrencia de 2 afos, 'determinéndose la capacidad

necesarig para las conducciones de descarga alas lagunas mtenores los conductos de

desagtles, la verlflcacbn y célculo de una seccién de limpieza para Ios cana!es de calles

55y 63.

~

‘Las lagunas que se conformaran tendran de acuerdo a los estudios hidrolégicos, una

cota med

una de el

a de nivel de pelo de agua del orden de entre +0.80 y +1.10 m IGM, y a cada
as convergen los aportes de una seria de parcelas y calles.

En caso de producirse lluvias extraordinarias durante una situacién de sudestada, se ha

verificadg que los niveles-en las lagunas en esta condicién sean inferiores a los niveles

minimos én lotes y calles.

Se ha prTvxsto para cada una de las lagunas la instalacion de un sistema de bombeo -

compuesto por dos bombas instaladas en estaciones de bombeo con descarga a los

canales paralelos a las calles 55 063.

" Red de Ef

nergia Eléctrica
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especto a la energia eléctrica, en el item 10 de la informacion ampliatoria anexada

indical que al momento de presentar esta el emprendimiento no cuenta con prestadores

de se

En la

vicios basncos

descnpmon de obras se detallan tendldos de instalaciones de media y baja

tensidn, instalacion de pxlares domlcmarlos llumlnamon publica, mstalamon de centros

comp

actos de transformacuon

" Gas N atuvral

No se hace mencion alguna a este servicio en la informacién presentada.

infrae

structura Vial

Se describen obras de infraestructura vial interna propia de los barrios y en los accesos

comul
simila
‘hormi

con.b

Fores

1és al emp'rendimiento,’ segulin se‘d,etalla las caracteristicas técnicas seran
res en todo el ‘emprendimiento, las c‘a’lzadas se conformaran con bloques de .
gén intertrabado entre cordones cuneta, como caracteristicas de disefio contara‘
Ulevares centrales y rotondas de distribucion.

tacion y Paisajismo

Se p

antea un plan de forestacion consecuente con las etapas constructivas . del

emprendimiento, avanzado de acuerdo a la ejecumon de los barrios y el desarrollo de A

- los sectores comunes ) ; .

No se encuentra desarrollado el plan general de forestacién ni sus caracteristicas, a

excepcion del Barrio EI Cano, el cual contiene dentro de su perimetro sectores

afectados por la Ley Ordenamiento Territorial de Bosques Nativos, por tal motivo han. ‘

prese
(PCU

ntado un Plan de Manejo Sos{enible (PMS) y un Plan de Cambio de Uso de Suelo
5), los cuales detallan y desarrollan la tematica. i

IDENTIFIC'ACION‘:DE IMPACTOS Y MITIGACIONES -

a. IMRACTOS

Toree

(gubz,marmmal B, calle 12y §3, Piso 14 - SR .(1900) Tel: (0221) 429-5848 La Plala - Pcia. de Buenos Aires
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Se franscriben los principales impactos ambientales descriptos en sus diferentes etapas,
la ide’ntiéicacic’?n y evaluacién de estos estd desarrollada para la totalidad delu

; em'prénd‘imiento en el primer EIA presentado ante el Autofidad ‘Municipal. No obstante,

también se ha considerado la informacion proporcionada en abril del corriente afio,

presentada ante este‘Ofgani‘smo que circunscribe la informacion proporcionada al barrio
afectado por la ley 14.888 de OTBN. \ |

\

En el EIA presentado para el emprendimientd se menciona que en los capitulos 4 y 5

se descri en las acciones y los impactos para las etapas constructivas y operatlvas
asimismo| en eI capitulo 7, en el Plan de Accion Ambiental se menciona de manera

simplificaga las acciones, Ios lmpactos amblentales y Ias medidas de mnhgacuon mas
S|gn|f|catv 0s.

Las prin ipales actividades que se han descripto de caracteristicas impactantes
para la etapa de construccion son: ‘

- Desmonte.

M wmxentos de suelos
Excavacion de Iagunas.
Ni elacién de! terreno.
Ins talacion de servicios.
Obyras viales internas. ‘
Obras de infraestructuras internas. ' |
Construcciones de uso coman. ~ , ’

Ryidos. ' o v

j- Residuos.

FQ@ ™0 o0 T

v

Mientras| que las actividades caracteristicas en la fase de operacién de la
urbaniza:ién son: o - L

M ntemmiento de la planta depuradora de eﬂuentes cloacales
"Mantenimiento de lagunas.

E restacion.

Servicios de infraestructura,

Nuevas Construcciones. -

Instalaciones deportivas'y recreativas.

-0 a0 o

Las matrices de importancia fueron incorporadas en el item 9, Matriz de valoracién de
Impactos del EIA, no incorporan conclusiones al respecto.

S ; ,
Identificacion de |mpactos negatlvos de mayor relevancna para la Fase

Constructiva:
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- Sobre la calidad del aire: aumento de niveles de emision de gases, aumento de
nlveles de particulas, incremento de mveles SONOros.

- ,Sobre el suelo: destruccién directa, compactacuon aumento de erosmn eventual
contaminacion por vuelcos accidentales. , : )
- | Hidrologia superficial y subterranea: interrupcién en flujos de aguas subterranea,
disminucién en la tasa de recarga\'de acuiferos, afeccién‘a hasas de aguas ‘
b superficiales (zonas humedas, esteros, etc.). ‘ l ' i
- Sobre la fauna: destruccion de nichos autéctonos, desequnllbrlo de ecosistema,”

perdlda de valores naturales. , )

— | Sobre la vegetacuon: destruccion dirécta de la vegetécién degradacién de las
comunidades vegetales, camblo de las comunidades vegetales por pisoteo.

~ | Sobre el paisaje: V|S|b|I|6ad e intrusién visual, camblo de las formas del relleve ’

+ | aumento de ruudos y sonldos no deseables

\
Identiflcacwn de |mpactos negativos de mayor relevancia en Fase Operativa

(Habi taclonal)

- | Sobre la calidad del aire: aumento de niveles(de NO, COyHC e incremento dé B

| los niveles de ruido. ‘ ) ' |

- | Sobre el suelo: aumento de erosion, impermeabilizacion de superficies

| (viviendas).

- | Hidrologia ‘superfici'al y subterranea: perdidas de calidad de aguas, efecto

: barreras, peligros -de 'inyundacién,v cambio en procesos de erosidon y
sedimentacion. _ ; L ‘

- | Sobre la faUna': deséquilibrio de ecosistema, pérdid'a de valdres naturales.

- | Sobre la vegetacion: degradacion de comunidades vegetales.

- | Sobre el paisaje: cambio en las formas del relieve, cambio de la estructura

 paisajistica, aumento de ruidos y sonidos no deseables. . o

- | Sobre Ia'demOQ'r"éfia:‘ cambios ‘en la eStructura demogréfica, redistribucion

espacial de la poblacién, cambios en las condiciones de circulacién.

; : ¢

b. MITIGACIONES y

' Las médidas de mitigacién adoptadas para la etapa de construccion son:

Toree Gu Jmmamcntal H calte ;2 y 83, Piso 14 - c. P {1800} Tel ( 0224) 429-5548 La P ata Pua de Bueﬂnos Atras
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a. Sobre el suelo: evitar Ia compactacién de suelos en la fase de obras, recuperar la
cabertura edéfica superficial. - ‘ /

b. Hi rolog/a superficial y subterrdnea: minimizar Ias interferencias con los - f|u_|OS de

 adua subterranea, |mped|r el vertldo de aceites y grasas durante la Ilmpleza de
m tores, retener sedimentos durante Ia construccion, formular planes y medidas
d/ emergenciapara los vertidos accidentales. i ,

c. Sobre la fauna: 'créar sitios similares intentando mantener las mismas
caracteristicas del habitat inicial. 5

d. Sobre la vegetacion: evitar plantar vegetacion sensible cerca de la construcciér/{,
plantar con fin de efecto barrera, efectuér plantacio\nes en zonas desnudas.

e. Sobre el paisaje: implementar medidas de disefio para adaptarse a las formas

del Iugar plantar vegetacion, incorporar barreras wsuales

Las medidas de mitigacién adOptadé§ para la etapa de operacién son;

‘a. Sobre el suelo: respetar drenajes y sistemas de escorrentia, recubrir las zonas

sin suelo de una capa productiva.

Trolog/a superﬁc:al y subterrénea: mantener la taza de lnflltrac:lon en las zonas;
de recarga, formular planes y medldas de emergencia para los vertidos
accidentales. o ‘

c. Sobre la fauna: ‘crear sitios similares intentando mantenér las mismas
i+ cdracteristicas del habitat inicial, se contrataran especialistas que dos veces por
aflo evaluar las cond|C|ones de la fauna existente.

d. Sobre la vegetacion: establecer dificultades para disminuir' la frecuentacién de .

ciertas zonas y protegerlas medlante senallzacmn por cada vivienda que se
construya se plantara como minimo 3 arboles y arbustos en cada lote, cualquier
érbol que deba ser extraido se reublcara dentro del predio del proyecto

e. Sobre el paisaje: plantacion de vegetacion e mcorporamon ‘de barreras wsuales
- f. Sobre la demografia: utllllzamon de mano de obra |oca|, asfaltado y riego

v

cantinuo.

ESPECIFICOS DEL BARRIb ELCANO

\

a. IMPACTOS | |
Se transgriben los impactos ambientales de la- etapa construétiva, la identificacion y

evaluaciéh de estos esta “desarrollada -solamente para el barrio Elcano, en la
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nentacion presentada ante la Direccion de Recursos Naturvales; con motivo‘:de'que
ncionado barrio esta afectado por la ley 14.888 de OTBN. Cabe desatacar que no

tenido en cuenta la fase operativa del proyecto para su evaluacién ambiental.

ste  sentido podembs encontrar la déscripcién sobre impactos y mitigacioneé
folada en los capitulos 8 y 9 del EIA sobre bosques nativos,. que  es .
ementado con el Plan de Usos de Suelo (PCUS) y el Plan de Manejo Sustentable

que contienen lineamientos concernientes al manejo ambiental del sector del

i

te la de Fase Construccioh se analizaron las acciones tendientes a la preparacién
rreno, construccién de instalaciones transitorias (obradores), construccion del

lagunas, caminos internos e infraestructura.

Identificacion de impactos negativos de mayor relevancia - Fase Constructiva:

Los in

poldet,

de m
gener:
altera

. afecta

paisaje. - : "

En lof

predo
caract

plazo,

npactos derivados del desmote, nivelacion, la cohstruvccién de la Iagpna,y‘ de los
generan los impactos de mayor relevancia, sin restar imponanéia al- movimiento
aquinaria pesada y a la 'pavimentadién de calles y caminos. Esto procesos l '
aran impactos asociados a la alteracion y pérdida de corhunidad?es vegetales,
ciones temp‘orariasfde la fauna asociada, aumento del nivel de‘ ruido baée,

cion a la calidad de suelos y al escurrimiento del agua superficial, y cambios en el

\

que hace.a sus atributos, puede mencionarse que en los impactos negativos
minan los de efecto segura ocurrencia sobre los ocasionales; la- mayoria son de

er reversible y con posible recuperaciéon en forma .inmediata o en el mediano

De ag,ue}do a esta descripcion el PMS también conternpla una serie de medidas de

mltlgamon con el fin de atenuar los mismos. Indican que la mayoria de los riesgos e

-|mpactos negatlvos se concentraran en la etapa de construccion Y destacan los

siguie

ntes:

' Intervencion de un érea con presencia de bosques nativos.

] /-\fectacién regi‘onal de la contihuidad de bosques nativos.

Afectacmn a bosques nativos del area.

l’o*rwﬁuberr\amemdi Hycaltle 12 v 53, Piso 14« C.Px {1900y’ Tl (0221) 429-6548 La P aw Pcm 4;10 Buenf.)s Alres
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i

Perdidé de cobertura bosc_:osa,

i : . ks

//

Afectacion a la biodiversidad del area.

Pérdida de ambientes relictuales.

Afectacion de- -especies natlvas

No se identificaron impactos a comumdades de Pueblos Indigenas dentro del Area de

~“Influencig del proyecto.

<

b. MITIGACIONES 4 !

Los impactos estaran at\enuad'os por un conjunto de medidas que tienen el objetivd de:

Minimizar las areas a afectar. v

Reforestacion con especigs\nativas en e} area a urbanizar. X -

Preservar y enriquecer los sectores remanentes.
R ' i

Minimizar las interferencias con los flujos de agua superficial
‘Mantener la tasa de infiltracion en la zonas de recarga.

‘Corrimiento de példer. . .~ I

En base 3 los impactos definidos se pla\ntean'un conjtjnto de Medidas de prevencion y

correccién, las cuales estan contempladas a su vez en el PMS, que se presenta como .

documento apar’ce

Dentro del PMS de acuerdo alo descnpto en el punto 2, Acciones de Manejo se

_incorporan las premisas tendientes a,gestlonar los impactos -y rlesgos sobre los bosques

y a maximizar las oportunidades-para su desarrollo y conservaci(’)n Proponen una serie

de medldas especificas tendientes a minimizar |mpactos y rlesgos sociales y a

maxnmlzar las oportumdades entre las que se destacan

1.

Declaracion ambiental: divulgar y concientizar a los propigtarios sobre las

caracteristicas del area; incorporar carteleria; aplicar acciones concretas de
canservacion y.concientizacién en el reglamento de copropiedad.
Cjntribucio’n ‘al conocimiento de los bosques nativos riberefios: disefar ‘la

evaluacion complementaria, ampliar el relevamiento de vegetacién y fauna en |

'sectorgs de la propiedad y fuera del proyecto en direccién a la ribera; realizar

~ una descripcion més detallada y estacional‘a lo largo de un ciclo anual para tener

url panorama mas ajustado del e{stado de ciértos’indicadores de biodiversidad

para el entendimiento del estado de conservacién de los bosques nativos en el

I
/
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area en estudio, y como punto de partlda para realizar ajustes y actuallzamones
al PMS que se propone. }
' Preservacion de sectores de bosques: incdrpdrar las modificaciones al disefio de(l'
proyecto para la preservaciér{ de sectores de bosques, complementar con
" monitoreo de islas e identiﬁcacién de ejemplare's;antiguos '
Restauracién amblental - enrrquec:m/ento de bosques nativos: plantacién ylo
S|embra de espemes forestales natlvas propias del mismo ecosistema entre la

vegetacién ex:stente, realizar acciones de plantado en sectores donde se

- considera. que existen condiciones microclimaticas para el desarrollo de bosques

xeromorﬂcos y en sectores de bosques hidréfilos; dentro de la zona urbanlzada' '
‘se plantaran dos. ejemplares arboreos de espemes nattvas por lote, lo que arro;a
un total de 1.444 arboles. ‘ "
Banco de semillas de especies nativas: realizar un estudio fenolégﬂio estacional
.de las prmcnpales espemes nativas, para poder cuantificar algunas de las
fenofases (floramon y fructificacién) con el objetlvo de realizar - una extraccion
sustentable de semillas y frutos; establecer reIaCIones con |nst|tu0|ones (Jardmes
botanicos y viveros estatales o privados) que puedan utilizar este recurso para
'cultlvar plantas natlvas para su reforestacién en sectores pre-establecidos del
predio o en otras areas naturales o urbanizadas. i
Educac:on ambiental y conservacion de bosques: desarrollar acciones de
difusion y educacién ambiental dentro del predio orientada a los habitantes del
proyecto (se-trabajara sobre aqUeIlos sectores categorizados como amariilos);
construir un circuito con un sendero. en el amblente boscoso, apoyado por
carteleria y/o una aplicacién digital; artlcular las acciones mshtucmnalmente con
la gestion de otras ANP (Punta Lar y Parque Provincial Pereyra Iraola).
‘Monitoreo. de bosques nativos: realizar eI monitoreo y seguimiento de ciertas
varlables indicadoras tanto en sectores que no fueron afectados dlrectamente
_por el proyecto como en los sectores donde se realicen tareas de.
enriquecimiento. Dentro de este tipo de medidas deberia incluirse el control y
monitoreo de especies exoticas invasora; monitorear la dinamica del agua en el
terreno (drenaje o estancamlento) /
Plan de forestacién: PdP cuenta con un plan de forestacion al que se incorporara
-el uso de especies nativas del-area: promover fa creacion de un vivero de

especies nativas eI cual estara articulado con la Medida Nro 5. ’

Gu‘mmamwtai I, calle 1’? y ﬁSS Piso 14 - CR £1900) Tel: (02213 429-5548 La Plala « Pia, de Buénips Alres
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9. Cantrol de especies exdticas invasoras: controlar y monitorear especies exoticas

v ~

. invasoras.

VI CONDICIONAMIENTOS

1) Presentar un plano del sector afectado a reserva de suelo claramente acotadoy
georreferenci‘ado‘, indicar superficie final de la misma y del barrio El.Cano sin

area de reserva. \

2) Elj. masterplan debera lndlcar restricciones, sesiones, espacios publlcos y

diﬁerenmamon de calles y/o sectores publicos y pnvados

3) Debera aclararse el nivel de cota final que tendra el proyecto Si bien se ha
’ ir/wcorporado en formato dlgltal el plano denominado Disposicion de Rellenos con
cotas de: relleno finales, debera rectificarse o completar la informacién visto que-
lag referencias no comcnden con lo graficado. Se destaca que la descrlpCIén de’
cotas finales por etapas y/o sectores no ha sido incorporada. Debera definir
" sectores destinados a terraplenamientos (polderizacion) citado en el item 15.- de

la informacién ampliatoria.

4) Acredltar el cumplimiento de la Resolucion ADA N°333/17.. Al respecto, solo se
hg presentado el permiso. para Ia etapa mncxal No coinciden los volumenes

citados con Ios descnptos enel proyecto aspecto este que deberan subsanarse

v

5) In$iigér ubicaéién de Ia pla’nta de efluentes cloacales, el punto de vuelco definitivo

y
quos.y barrera forestal a incorporar. Resbecto a la planta potabilizadora precisar

—

o el receptor final, la ubicacién de las estaciones elevadoras, destino de los

uhiicacion e indicar informaci‘xén vinculada a la bateria de pozos de explotacion.

6) Respecto a las plantas |nd|cadas en el item precedente, debera acompanarse la
dgcumentacion vinculada a las mismas, a los tendidos internos y/o. externos,
indlcando tamb|en la eventuahdad o necesidad de ejecutar obras fuera de Ios
|!m|tes fISICOS del predlo.

7) Debera adjuntarse constancia de factibilidad y/o convenio con prestadores para
la provisié’n del servicio de energia eléctrica.

8) Presentar caracterlzacmn de los cuerpos lagunares, incorporar descnpcmn y

ubncacvon de |as obras de arte complementarlas (obras de cierre, control y/o

-V nculacnon) y deflmr las condlcmnes de borde.
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Presentar un’ Programa de Confrol y Man;ejo de Cuerpos Lagunares, con
muestreo de caracferizacié'n' inicial’ y monitoreo p‘.eriédic’:o’de la calidad del -
recurso. Debera contemplar minimamente un programa,de control de vectores e
identificacion de especies “de,peces a-sembrar y/o existentes y Ias‘médidasﬂpara
su desarrollo y control. - '

) Describir tareas de dragado y refulado e informar el destino final de la totalidad

| del material extraido.

11)

) Precisar tipo de material y procedencia de suelos incorporados.

) Desarrollar un programa’ de monitoreo ambiental, el que debera alcanzar todos
aquellos factores medioambientales que puedan verse afectados por ‘la
implantacion y operacién del proyecto. Proponer para cada uno de los mismos

parametros a monitorear, frecuencia de las mediciones y sitios de muestreo.

) Presentar los re.s“u‘Itados’de los Programas de Monitoreo Ambiehtai ejecutados ,

‘durante la etapa constructiva. y

) Indicar claramente la superficie del proyecto denominadO"Fideicbmisb El Cano,
viendo que existen aparentes incongruencias en la informacion - incorporada.
Surge de la informacién ampllatorla que tiene una extensién total de 46. 59 has.
‘con 15 has destinadas a feserva de suelo, lo que equivale a 61,59 has y no 54
has como se hace referencxa ‘

) Incorporar la descripcién de las obras de saneamlento cloacal entendlendo que
_podrian requerirse obras fuera de los Ilmltes fIS!COS del predio.

)Las medidas previstas en el Plan de Manejo Sostenlble (Ley 14. 888) para el
barrlo El Cano deberian extenderse hacia el resto del proyecto y hacerse

vmculantes y obligatorias para los respectivos consorcios.

)Dar oportuno cum'plimiento a lo establecido en la Resolucién OPDS N‘.’137‘/1,3,¥
Plan de Gestion de Residuos Sélidos Urbanos para Clubes de Campo y Barrios
Cerrados.,

'

/

Sostenible
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